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SOZLESME ONCESI BiLGi FORMU

URUNE AIT BILGILER:
Uriiniin Adi /Tanimi Konut Finansmani
Uriin  Kredi Vadesi | ... Ay
(Siiresi) Kredi, borcun tim ferileriyle birlikte ve tamamen geri 6denmesi
Sozlesme Siresi tarihine kadar yirirlikte kalir.
Kredinin Tutari ....TL

TAHSIL EDILECEK UCRET TUTARLARI:

Gegerlilik
Ad Gegerlilik Suresi
I Tutari/Orani Siiresi SOIJEJF.Idc'.:lkI
Degisiklik
EsasI*
Kar Payi Orani (Aylhk) %.. Surekli
Gecikme Cezasi Orani % Gecikme
(Aylik) B Suresince
Kalan Vadesi 36 Ayi
Erken Odeme Tazminati | Asmayan Kredilerde %1’e | Her Erken
(Erken Odenen Tutar | Kadar Odemede /
Uzerinden) Kalan Vadesi 36 Ayl Asan | Kapamada
Kredilerde %2 'Ye Kadar
Tahsis Ucreti Anaparanin %0,5’i Bir Defa
Ekspertiz Ucreti 3. Kisiye Odenen Tutar islem Basina *
I[E)g::tli(lRehln Tesis | 5 Kisiye Odenen Tutar islem Basina *
Noter Masraflan Gerektiginde Misteri Tarafindan Odenecektir.
Kefalet Kefil ile Akdedilecek Sdzlesme Tiirli; Adi Kefalettir.
Zorunlu Bildirim Ucreti | Bildirim Maliyeti Kadar [ HeT ~ Bldiim f,
asina
S(e:rcé‘;me Bildirim 1 1 7 Bildirim Bagina | *
Bir Defa Ucretsiz
Borcu Yoktur Yazisi Sonraki Talepler icin___.- | Islem Basina *
TL
Duzenlenme  Tarihinden
Onceki Ik Yil Igin Ucretsiz
Arsiv Arastirma Dlzenlenme Tarihinden Sayfa Bagina *
_Onceki Bir Yildan Eskisi
Igin 3,25.- TL

* GEGERLILIK SURESI SONUNDAKI DEGISIKLIK ESASI: Bir takvim yili iginde bu formdaki
ticretlerde, Tirkiye istatistik Kurumunca bir dnceki yilsonu itibariyle agiklanan yillik tiiketici
fiyatlari endeksi artis oraninin 1,2 katini gegcmeyecek ucret degisiklikleri 30 gin dnceden
tarafiniza yazili olarak veya kalici veri saklayicisi yoluyla veya kaydi tutulan telefon vasitasiyla
bildirilecektir. Bildirim tarihinden sonraki 15 gun igcinde Urindn veya hizmetin kullanimindan
vazge¢me hakkiniz bulunmaktadir. Bu hakkin kullaniimasi halinde tarafinizdan higbir sekilde
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yeni déneme ait ek bir (icret tahsil edilmeyecektir. Uriinii kullanmaya veya hizmeti almaya
devam etmeniz halinde, degisikligi kabul etmis oldugunuz varsayilir.

Turkiye istatistik Kurumunca bir énceki yilsonu itibariyle agiklanan yillik tiketici fiyatlari endeksi
artis oraninin 1,2 katini asan Ucret degisiklikleri icin ayrica onayiniz alinacaktir.

Urlin veya hizmetin kullanimiyla ilgili Gcret degisikliginin kabul edilmemesi durumunda
Bankamizin, tarafiniza bu hizmeti vermeyi durdurma hakki sakhdir.

SIGORTA YAPTIRILMASI VE PRIiM: Miisterinin agik bir talebi olmaksizin krediyle ilgili sigorta
yaptiriimayacaktir. Musgteri, Sigorta hizmetlerini Bankamiz digindaki bir saglayicidan da
alabilir.

Kredi kullanimi asamasinda mdusterinin, hayat, kasko, trafik, ferdi kaza sigortasi yaptirmak
istemesi halinde, bu sigortalara iliskin policeler ayrica diizenlenerek, policeye uygun prim tahsil
edilecektir. Musterinin mevcut sigorta poligelerinin krediyle iligkilendirilebilmesi igin, bu
policelerin krediyle uyumlu olmasi gerekir.

VERGI VE FONLAR: BSMV ve KKDF Vergi istisnasi uygulanan konut kredilerinde istisna
sartlarinin masteri tarafindan ihlali durumunda alinmayan vergiler, vergi asillari ve cezalari ve
fer ileri ile birlikte tahsil edilir. Vergi istisnasi uygulanmayan hallerde (icretlere dair her tiirli
BSMV, KKDF ve sair vergi ve fonlar Musteri tarafindan édenir.

Musteri konut finansmani yontemiyle edindigi konutu borcu devam ederken satarsa
(devrederse), kalan kredi borglarini defaten kapatmalidir. Aksi halde, kalan taksitleri, mevzuat
geregi uygulanan istisnalar taksite ilave edilerek tahsil edilir.

Vergi, lcret, masraf, komisyon ve sair mali yikimliliklerle ilgili olarak isbu belgenin “OURUNE
AIT BILGILER” kisminda ayrintili bilgilendirme yer almaktadir.

TAHSILAT YONTEMI: Nakden veya mahsuben veya hesabina borg kaydedilmek suretiyle;
sadece kredi ile ilgili islemlerin yapildigi hesaplara iligkin hicbir tcret ve masraf talep edilmez
ve bu hesap aksine bir talep olmaz ise kredinin 6denmesi ile kapatilir.

**Gegerlilik sUresi sonunda gecikme bildirim Ucretlerinde degisiklik olmazsa, gecerlilik suresi
kendiliginden ve ayni sartlarla sonraki yilin 31 Ocak gunine kadar uzar.

BANKA: Turkiye Emlak Katim Bankasi A.S.

SABIT KAR ORANLI KREDI: Kredi kar oraninin ve geri ddeme tutarlarinin kredinin vadesi
boyunca degismedigi finansman tlridur. Bir ya da birden fazla taksit 6demesinin vadesinden
Oonce yapilmasi durumunda erken 6deme indirimi yapilacaktir. Banka bu indirimli tutarin
%Z2’sini asmayacak oranda erken 6deme Ucreti/tazminati talep edebilir.

DEGISKEN KAR ORANLI KREDI: Kredi kar oraninin ve geri 6deme tutarlarinin kredinin
vadesi boyunca degisebildigi finansman turadur. Tutar ve oranlardaki degiskenlik endekse
badli azalabilir ya da artabilir. Bu tutar ve oranlar Banka tarafindan acgiklanan azami tutar ve
oranlari gegcmeyecektir.

Endeks, Turkiye istatistik Kurumu tarafindan agiklanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE)'dir. Bu
endeks ve referans oranlar Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan, resmi sitesinde
(www.tcmb.gov.tr) yayimlanir.

Baz alinan endeks; iginde bulunulan aydan iki énceki ayda Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan
aciklanan TUFE ylizde degisim oranidr.

Tarkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan agiklanan endeks ve referans oranlara Banka
kar marji ekleyerek (6rnegin TUFE+1 gibi) fiyatlandirma (kar orani belirlemesi) yapabilir.
Degisken kar oranli kredide bir ya da birden fazla taksit ddemesinin vadesinden 6nce yapilmasi
durumunda, erken édeme Ucreti talep edilmeden erken 6deme indirimi yapilacaktir.
Soézlesme boyunca édenebilecek azami tutar, 6rnek 6deme plani ve kredi sézlesmesinde yer
alacaktir. Kar oranlarinda degigiklik olmasi durumunda, bu degigiklik hazirlanacak yeni bir
odeme plani ile birlikte 30 gun 6nce bildirilecektir.

SABIT VE DEGISKEN KAR ORANLI KREDI: Kredi vadesinin belirli bir siiresi degisken kar
oranin, belirli bir siresi sabit kar oranin uygulandigi finansman taradur.

Kredinin degisken kar oranli kullandirildidi vadelerde Trkiye istatistik Kurumu tarafindan
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aciklanan Tuketici Fiyat Endeksi (TUFE)dir ve bu endeks ve referans oranlar Tirkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan resmi sitesinde (www.tcmb.gov.tr) yayimlanir. Sabit
kar oranli kullandirildigi vadelerde ise kredi kar orani ve tutari degismeyecektir. Bir ya da
birden fazla taksit 6demesinin vadesinden énce yapilmasi durumunda, erken édeme Ucreti
talep edilmeden erken 6deme indirimi yapilacaktir.

Soézlesme boyunca dédenebilecek azami tutar, érnek 6deme plani ve kredi sézlesmesinde yer
alacaktir. Kar oranlarinda degisiklik olmasi durumunda, bu degisiklik hazirlanacak yeni bir
O6deme plani ile birlikte 30 giin dnce bildirilecektir. Bu Sézlesmede kredi kar payi Sabit Oranli
olarak belirlenmistir.

Toplam borg tutarinin anapara, kar, kamusal ytkumliltkler ve Ucretler itibariyla dagihmi ekli
ornek 6deme planlarinda gosterilmistir.

Krediye konu konutun degerlemesi yapilacak olup, bu degerleme icin Bankamizca ekspertiz
firmalarina degerleme Ucreti 6denecek ve bu da Muisteri icin bir maliyet olusturacaktir. Bu
degerleme ile ilgili ekspertiz firmasina 6denecek belgelendirilen lcret ve masraflar ile bunlara
dair her tarld vergi ve fonlar Miusteri tarafindan karsilanacaktir.

Konut  Finansman  Sdzlesmesinin __ kurulmasi___sirasinda __ Mdusterinin ___sézlesmeyi
imzalayamayacak olmasi nedeniyle kredi sdzlesmesinin ya da kredinin teminatlari icin
akdedilecek sézlesmelerin_noter onayli_olmasinin _gerekmesi halinde, notere &édenmesi
gerekecek butun Ucret, vergi ve masraflar Musteri tarafindan karsilanir. Noter masraflari
islemin turu ve onaylanacak evrak adedine gore degisecektir.

Masterinin talep etmesi halinde, krediye konu gayrimenkul icin yaptiriimis olan ekspertiz
raporunun bir sureti banka tarafindan musteriye teslim edilebilecektir.

Konut finansmani s6zlesmesine iliskin bir hesap agilmasi ve bu hesaptan sadece kredi ile ilgili
islemler yapilmasi durumunda, bu hesaba iliskin herhangi bir isim altinda Ucret talep
edilmeyecek ve bu hesap, Mlsterinin aksine yazili talebi olmamasi halinde kredinin 6denmesi
ile kapanacaktir.

Doviz_veya dovize endeksli kredi kullandirilmasi halinde, finansman tutarinin TL
karsiliginin hesaplanmasinda kredi kullandirma tarihindeki Bankamiz ddviz alis kuru, geri
O0demelerde ddeme tarihindeki Bankamiz déviz satig kuru kullanilacaktir. Bu tir kredilerde kur
riski mevcut olup, déviz kurunun artmasi durumunda taksit tutarinin TL karsiligi artacak, doviz
kurunun digsmesi durumunda taksit tutarinin TL kargiligi azalacaktir.

GERIi ODEME PLANI: Kullanacaginiz sabit kar oranli krediye ait yillik oran, maliyet orani, kredi
tutarina goére hesaplanmis aylik ve yillik geri 6deme tutarlar ekteki drnek 6deme planinda yer
almaktadir.

ERKEN ODEME TAZMINATI: Kredi borcu vadesinden dnce ddenebilir. Bir ya da birden fazla
taksit 6demesinin vadesinden dnce yapilmasi durumunda erken édeme indirimi yapilacaktir.
Erken 6deme indirimi hesabinda, varsa mevzuatin 6ngoérdigu hesaplama yontemi, yoksa
Banka tarafindan olusturulan hesaplama yoéntemi kullanilir. Banka, indirimli tutar Gzerinden
erken ddenen tutarin kalan vadesi otuz alti ayl asmayan kredilerde %71’i, kalan vadesi otuz alt
ayl asan kredilerde ise %Z2’yi agmayacak erken 6deme tazminati talep edilebilir.
TEMINATLARLA iLGiLIi HUKUMLER:

a) Masteri; borg¢larina karsilik ipotek, rehin vb. teminatlari ve islemin hangi safhasinda olursa
olsun Bankanin isteyecegdi ek teminatlari Banka lehine vermeyi kabul ve taahhit etmektedir.
b) Mdusteri lehine 3. Kisilerce verilecek sahsi teminatlar her ne isim altinda olursa olsun adi
kefalet sayilir. Mlsterinin alacaklari igin 3. kisilerce verilecek kefaletler diger kanunlarda aksine
hakim yoksa muteselsil kefalet sayilacaktir.

c) Musterinin acik talebi olmaksizin krediyle ilgili sigorta yaptirilamayacaktir. Sigorta
yaptiriimasi halinde, sigortaya iliskin hizmetler Bankamiz disinda bir saglayicidan da
alinabilecektir.

d) Teminatlara iliskin olarak akdedilebilecek s6zlesme orneklerini,
https://www.emlakbank.com.tr/tr/sozlesmeler-ve-formlar adresinden inceleyebilirsiniz.
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e) Musteri Banka lehine tesis ettigi/edecegi teminatlarin, tim borglari icin de aynen gecerli
olacagini; ayni sekilde daha dnce kullanmig oldugu krediler nedeniyle Banka lehine tesis ettigi
teminatlarin bu S6zlesmeden kaynaklanan borglari icin de teminat teskil edecegini; aksine bir
iddia ve itirazda bulunmayacagini, bu husustaki iddia, itiraz ve sair bilcimle talep ve
haklarindan pesinen feragat eyledigini donulemez bigcimde kabul ve taahhut eder.

f) Rehin, ipotek, kefalet, temlik ve sair teminatlar, Musterinin hi¢bir borcunun kalmamasi (asil
alacak, kar payi, vergi, fon, harg, masraf, avukatlik Ucreti, gecikme cezasi ile Kanun ve
s6zlesme geregi 6denmesi gerekecek feriler ve sair tim borglarinin édenmesi) halinde
tamamen iade edilecek olup; teminatlar Bankanin istedigi yerde Mugteri tarafindan teslim
alinacak, teslim, fek ve sair iade masraflari da Musteriye ait olacaktir.

g) Uglincl sahislar tarafindan verilecek teminatlar; acikga belirlenmis bir krediye hasredilmis
olarak verilmedikce, basta bu s6zlesmeye istinaden kullandirilan kredi olmak tUzere Masterinin
Bankaya olan tiim borglarinin teminatini teskil eder.

TEMERRUT HALI: Geri 6deme planina gére vadesi geldigi halde 6denmeyen borcunuz igin,
herhangi bir ihtar, ihbar veya baskaca bir isleme gerek olmaksizin temerrit hali olusacaktir.
Temerriit halinde Banka geciken borca, isbu belgenin birinci sayfasinda yer alan URUNE AT
BILGILER kisminda yazili olan gecikme cezasi oranlari esas alinarak yapilacak giin bagina
(kistelyevm) hesaplamayla bulunacak tutari, gecikmenin basladigi gun ile borcun fiilen
O6dendigi glin arasindaki slre igin gecikme cezasi olarak ilave etme hakkina sahiptir.

Bagli (kredinin miinhasiran belirli bir konutun satin alinmasi sarti ile verilmesi ve kredinin
kullandirilmasi igin satici ile Banka arasinda sézlesme yapilmis olmasi hali) kredilerde Banka,
ayiph mal ve tiketicinin secimlik haklarindan dolayi teslim tarihinden itibaren 1 yil sireyle,
konutun hi¢ ya da zamaninda teslim edilmemesinden dolayi satici ile birlikte, kullandirilan kredi
miktari kadar mduteselsilen sorumludur. Bu sorumluluk, kredilerin ipotek finansmani
kuruluglarina, konut finansmani fonlarina veya ipotek teminath menkul kiymet teminat
havuzlarina devrolmasi halinde dahi devam edecektir.

Akdedilecek Konut Finansmani Sézlesmesindeki sartlar, sézlesme suresi icerisinde tek tarafli
olarak tuketici aleyhine degistirilemez.

Kredi talebinizin dederlendirilme sonucu olumsuz olursa, bununla ilgili olarak derhal ve Ucretsiz
bilgilendirileceksiniz. Kullandiginiz kredinin karsiliginda kiymetli evrak niteliginde sadece
nama yazili ve her bir taksit 6demesi icin ayri ayri olacak sekilde senet dizenlenebilir. Buna
aykiri olarak dizenlenecek senetler gegersizdir.

Soézlesme, kullanilan kredi borcunun tamamen geri éddenmesi tarihine kadar yururllkte
kalacaktir.

Konut finansmani sézlesmesinin bir drnegini Ucretsiz olarak alma hakkiniz vardir.

GENEL BILGILENDIRME:

Genel islem Kosulu Kullanildigi Uyarisi: Ekli Sézlesme Bankamiz tarafindan tek tarafli
olarak 6énceden hazirlanmis tip sézlesme niteliginde olup, genel islem kosullari icermektedir.
Kargi tarafin menfaatine aykiri genel islem kosullarinin sdzlesmenin kapsamina girmesi,
sb6zlesmenin yapilmasi sirasinda dizenleyenin karsi tarafa, bu kosullarin varligi hakkinda
acikga bilgi verip, bunlarin igerigini 6grenme imkani saglamasina ve kargi tarafin da bu
kosullari kabul etmesine baglidir. Bu nedenle Bankamizla imzalamayi digundugunuz
s6zlesme hakkinda bu form ile bilgi verilmektedir.

Sdézlesmenin uygulama ve yorumunda, Bankanin bir Katihm Bankasi oldugu 6ncelikle nazara
alinir; Bankanin Uretici, satici, saglayici vs. olmadigi, sadece kredi/finansman saglayan oldugu
esas alinir. Bu nedenle Bankanin ¢alisma prensipleri nedeniyle, herhangi bir islemin 6zelligi
icabl sOzlesmeye eklenen hikim (6rnegin bazi islemlerde Mdusterinin, bazi iglemlerde
Bankanin vekil kabul edilmesi gibi) sadece o islem bakimindan nazara alinir, genele samil
edilmez.
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Banka, Sozlegsmedeki hak ve yetkilerini diledigi zaman kullanabilir.

Sdézlesmeden dogacak anlagsmazliklarin ¢dziimiinde istanbul (Caglayan) mahkeme ve icra
daireleri yetkilidir. Bu hikim genel mahkemelerin ve icra dairelerinin yetkisini ortadan
kaldirmaz. Ozellikle Bankanin fiilen subesinin bulundugu yerlerdeki mahkeme ve icra daireleri
de bu Sézlesmeden dogacak anlagsmazliklarin ¢ézimuande yetkilidir.

Ayhik Kar Payi Orani: %

Yillik Maliyet Orani : %
Bu formdaki bilgiler, verilisinden itibaren azami 2 is giinii gegerli olup, siirenin bitimiyle
baglayicihigi kalmayacaktir.

EKLER: Kullanilacak kredi miktarina iligkin iki ayri vadeye gore hazirlanmis édeme plani.

BANKA MUSTERI
(kase+imza): ONAYLIYORUM.
Miisteri (Ad1 Soyadi):
imzasi
Tarih : / /

Formun imzali bir niishasini teslim aldim.
Miisteri :
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